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  2007( لسنة 8قانون رقم )

 بشأن
 ضمان التطوير العقاري في إمارة دبي حسابات

______________ 
 

 نحن      محمد بن راشد آل مكتوم     حاكم دبي
 

ــم )بعــد اا ــاد  ر ـ ــانو  اا حـ ــن الاـ ــنة 5طـــعل  اـ ــة  1985( لسـ ــامع  المدنيـ ــع  المعـ فـــي  ـ
 و عديع ه. 

 ال سجيل العاار  في إمارة دبي.ب ع   2006( لسنة 7و ان الاانو  ر م )
ب ـع   حديـد منـاطق  ماـر ايـر المـواطني  لاعاـارا  فــي  2006( لسـنة 3و اـن الناـام ر ـم )

 إمارة دبي.
 

 نصدر القانون الآتي:
 الفصل الأول

 التعريفات والأحكام العامة
 (1المادة )

 

( لسينة 8رقييم )قانون حسابات ضمان التطوير العقاري فيي إميارة دبيي  "يسمن هذا الاـانو  
2007". 

 

 التعريفات
 (2المادة )

 

يكـو  لالامـا  والعبـارا  ال اليــة المعـاني المبينـة إماه كــل منيـا مـا لــم ياـ  السـيا  ب ــع  
 ذلر:

 

 إمارة دبي.   الإمارة
 دائرة الأراضي والأمعر.   الدائرة
 رئيس الدائرة.   الرئيس
 مدير  ام الدائرة.  العام المدير
 المعد بالدائرة لايد المطوري . السجل   السجل
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ــه  حساب الضما  الحســاب المفــرفي ال ــاش بالم ـــرول العاــار  الــذ   ــودل فيـ
ــ   ــ ري  لوحــدا   اــن ال ارطــة  و مـ المبــالا المدفو ــة مــ  الم ـ

 .    الممولي  لام رول
ال ـ ش الطبيعـي  و المعنـو  المـر ش لـه بمماولـة ن ـا   ــراه  المطور

ــ ــ ــــر   طويرهـ ــارا  بهـ ــ ــع العاـ ــي  و وبيــ ــ ــور الرئيسـ ــ ــمل المطـ ــ ا وي ـ
 الفر ي.

المؤسسـة الماليـة  و المفـرفية المع مـد مـ  الـدائرة لإدارة حسـاب   مي  الحساب      
 الضما .

 الجيا  الحكومية الم  فة ب ر يش المطوري .   الجيا  الم  فة
ــا   ال طوير العاار  ــ ــ ــ ــق  و المجمعـ ــ ــ ــ ــددة الطواب ــ ــ ــا  الم عــ ــ ــ ــ ــييد البنايـ ــ ــ ــاريع   ــ ــ ــ م ــ

 نية  و ال جارية. للأارا  السك
ــه دو   اــــ   و  العاار ــ  نااــ ــه ا يمكـ ــمم ثابـــ  فيــ ــ ار بحيــ ــيه مسـ ــل  ــ كـ

  هير هيئ ه.
 الجمه المفرم م  العاار الذ  ياوم المطور ببيعه لاهير. الوحدة

 

 (3المادة )
 

 سـر   حكــام هـذا الاــانو   اـن المطــور الــذ  ياـوم ببيــع وحـدا   اــن ال ارطـة فــي م ــاريع 
 الإمارة واس عم دفعا  م  الم  ري   و الممولي  ماابل ذلر.ال طوير العاار  ب

 

 (4المادة )
 

ــوري   "سيييال المطيييورين العقيياري ن"يعــد بالــدائرة ســـجل  ــاش يســمن  ــد فيــه  ســماه المطـ  ايـ
ــر  ــة ذلـ ــور مماولـ ــوم لأ  مطـ ــارةا وا يجـ ــار  بالإمـ ــوير العاـ ــا  ال طـ ــة ن ـ ــم بمماولـ المــر ش ليـ

ــر ا ــ  مايــدا  فــي ذلـ ــا  الم  فــة وفــق ال ـــرو   لســجل ومر فــا  الن ــا  مــا لــم يكـ مــ  الجيـ
 ال ي  فدرها بيذا ال ع .

 

 (5المادة )
 

ــي  ــ ــاركة فـ ــ ــةا  و الم ـ ــ ــة  و ال ارجيـ ــ ــعم المحايـ ــائل الإ ــ ــ ــي وسـ ــ ــع  فـ ــ ــور الإ ـ ــ ــوم لامطـ ا يجــ
ــد  ــةا إا بعــ ــن ال ارطـ ــارا   اـ ــدا   و  اــ ــع وحـ ــرويأ لبيـ ــة لا ــ ــة  و ال ارجيـ ــار  المحايـ المعـ
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ــري   طـــي مــ  ــيم  الحفــوع  اـــن  فـ ــة ل ناـ ــرارا  العممـ ــدير العــام الاـ ــدر المـ ــدائرةا ويفـ الـ
  رو  الإ ع  في وسائل الإ عم والم اركة بالمعار .

 

 الفصل الثاني
 إنشاء حساب الضمان

 (6المادة )
 

ــ    ــدائرة لفـ ــن الـ ــديم طاــب إلـ ــة  اـ ــدا   اــن ال ارطـ ــع وحـ ــي بيـ ــور الرااــب فـ ــن المطـ يجــب  اـ
 الآ ية:بالمس ندا   حساب الضما  يكو  مرفاا  

  يادة  ضوية بهرفة  جارة وفنا ة دبي. .1
 الر فة ال جارية.  .2

  يادة مالية الأر  المراد  طويرها. .3

 نس ة م  العاد المبرم بي  المطور الرئيسي والمطور الفر ي. .4

ــا   .5 ــ ــ ــ  الجيـ ــ ــدة مــ ــ ــ ــة المع مـ ــ ــية المبدئيــ ــ ــا  اليندســ ــ ــ ــة والم ططـ ــ ــاميم المعماريــ ــ ال فــ
 الم  فة والمطور الرئيسي.

ــ .6 ــانوني بيــا  مــالي ب اـ ــد ق حســابا   ـ ــد ا  مــ  مـ ــرادا  الم ــرول مفـ يـ دير  لــالي  وار
 مع مد.

ــن  .7 ــوله  اــ ــد حفـ ــائية لام ـــرول بعــ ــاع الإن ــ ــده الأ مـ ــي ببــ ــور الفر ـ ــ  المطــ ــد مـ  عيـ
،  و  عيــد مــ  المطــور الرئيســي فـــي مطــور الرئيســي بــالبيع  اــن ال ارطــةموافاــة ال

 حالة  دم وجود مطور فر ي.  

 والم  ر .نموذج  اد البيع بي  المطور  .8
 

 (7المادة )
 

ين ـع حسـاب الضــما  بموجـب ا فا يـة  طيــة بـي  المطــور و مـي  الحسـاب يــ م بموجبيـا إيــدال 
المبـالا المدفو ــة مــ  الم ــ ري  لوحــدا   اــن ال ارطـة  و مــ  الممــولي  وذلــر فــي حســاب 

  اش يف   لدى  مي  الحساب باسم الم رول العاار .
ــا ــة  ـــرو  إدارة الحسـ ــ ة و حــدد اا فا يـ ــودل نسـ ــدة و ـ ــرا  الم عا ـ ــا  الأطـ ــو  وال مامـ ب وحاـ

 م  هذم اا فا ية لدى الدائرة.
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 (8المادة )
  

يجــوم لاــدائرة ال ع ــير فــي ســجل الأر  المماوكــة لامطــور الرئيســي با فا يــة ال ــراه المبرمــة 
ــور الفر ـــي والم  ــي  المطـ ــابينــه وبـ ــمه منيـ ــة ب اـــر الأر   و بــع  جـ ــ ر  عااـ ــوم لم ـ ــا يجـ ، كمـ

ــة الو  ــراد إ امــ ــير فـــي ســـجل الأر  المـ ــدائرة لا ع ـ ــن الـ ــديم طاـــب إلــ ــة  اـ ــن ال ارطـ ــدا   اـ حـ
 الم رول  اييا با فا ية ال راه المبرمة مع المطور الفر ي.

 

 الفصل الثالث
 إدارة حساب الضمان

 (9المادة )
 

يف   حساب الضما  باسم الم رول ويكو  م ففا  حفريا  لأارا  إن اه  -1
 يجوم الحجم  ان المبالا المود ة فيه لفال  دائني المطور.الم رول العاار  وا 

، يجب ف   حساب ضما  مس ال للل ينفذها المطورإذا  عدد  الم رو ا  ال ي  -2
 م رول  ان حدة.

 

 (10المادة )
 

ــمن  -1 ــا  يسـ ــدائرة ســـجع   افـ ــد الـ ــاه  " سيييال امنيييياء الحسييياب " عـ ــماه  منــ ــه  سـ ــد فيـ  ايـ
 الحسابا .

 ي  ر  في  مي  الحساب    يكو  م  ذو  اللفاهة لإدارة حساب الضما . -2
 

 (11المادة )
 

يجـب  اـن  مــي  الحسـاب  مويـد الــدائرة بك ـوفا  دوريـة بــويرادا  ومـدفو ا   حســاب  -1
ــدها  ــ ــاب  مويـ ــي  الحســ ــ   مــ ــ  مــ ــي    و ــ ــ ــب فـ ــدائرة     طاــ ــ ــوم لا ــا يجــ ــما ، كمــ الضــ

طـعل  اييــا، فــي جميــع الأحــواع يجــوم ورة اابالمعاومـا   و البيانــا  ال ــي  ــرى ضــر 
 لادائرة ااس عانة بم   رام مناسبا  لا د يق في  ار الل و  والبيانا .

إذا ثب  لادائرة  يام  مـي  الحسـاب بار لـاب  يـة م الفـة لأحكـام هـذا الاـانو   و لوائحـه  -2
 ة.ال نفيذية فعاييا إ طارم  طيا  بذلر ومنحه مياة لإمالة هذم الم الف

 

 (12المادة )
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ــنيم اا ــوب  ــ ــ  ينــ ــود ي   و مــ ــوم لامــ ــما يجـ ــة بيــ ــبية ال افــ ــن الســــجع  المحاســ طـــعل  اــ
ــمية اا ــ ــا  الرسـ ــ ــي الجيـ ــوم لممثاــ ــ ــا يجـ ــ ــاا كمـ ــو منيــ ــ ــدهم بنسـ ــ ــب  مويـ ــر وطاــ ــ ــن  اـ ــ ــعل  اـ طــ

 السجع  والحفوع  ان نسـو منيا.
 

 (13المادة )
 

ــا ــ  مؤسسـ ــن  ـــر  مــ ــوع  اـ ــرول لاحفـ ــور بـــره  الم ــ ــام المطـ ــل إذا  ـ ــركا  ال مويــ    و  ـ
ــودل مباــا الاــر  فــي حســاب الضــما  وذلـــر  فيجــب  اــن هــذم المؤسســا  وال ــركا      ـ

 لأحكام هذا الاانو . لا فر  فيه وفاا  
 

 (14المادة )
 

ــبة  ــا  بنســ ــاب ااح فـ ــي  الحســ ــن  مـ ــد 5يجـــب  اــ ــما  بعــ ــاب الضــ ــة لحسـ ــة اللايــ ــ  الايمـ ٪ مــ
الا المحـ ف  بيـا إلـن المطـور إا بعــد حفـوع المطـور  اـن  ـيادة اانجـام، وا  فـر  المبـ

 اناضاه سنة م   اريو  سجيل الوحدا  بعسماه الم  ري .
 

 (15المادة )
 

ــار  يجـــب  اـــن  ــاع الم ـــرول العاـ ــدم إلمـ ــة ي ر ـــب  اييــا  ـ ــة اـــرو  طارئـ ــام  يـ ــة  يـ فــي حالـ
 مـي  حســاب ذلــر الم ــرول بعـد ال  ــاور مــع الــدائرة ا  ـاذ ال ــدابير العممــة لامحافاــة  اــن 

ــل ح اــو  المــود ي  بمــا يضــم  إلمــاع الم ـــرول العاــار   و إ ــادة المبــالا المدفو ــة مــ   بـ
 هؤاه المود ي .

 

 الفصل الرابع
 الايزاءات

 (16المادة )
 

ــالحبس  ــ ــب بـ ــرا يعا ــ ــريع   ــ ــي      ــ ــا فــ ــا  منفــــوش  اييــ ــة  اوبــ ــعع بعيــ ــدم الإ ــ ــع  ــ مــ
  درهما  و بوحدى ها ي  العاوب ي : 100,000وبهرامة ا  ال    

 

 كل م  ماوع ن ا  ال طوير العاار  بالإمارة بدو   ر يش.  -1
كل م   ـدم إلـن السـاطا  الم  فـة مسـ ندا   و بيانـا  ايـر فـحيحة لاحفـوع  اـن  -2

  ر يش لمماولة ن ا  ال طوير العاار .
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 كل م   ر  لابيع وحدا  في م رو ا   اارية وهمية مع  امه بذلر. -3

ــدو  وجــه حــق ا ــ اس  و اكــل مــ   -4 ــا  ماليــة ســام  لــه لأاـــرا  ســ عمل بـ  و بــدد دفعـ
 إ امة الم رو ا  العاارية.

ــالي  -5 ــ ــم المـ ــه لامركــ ــ ــة مراجع ـ ــ  ن يجــ ــ ــاذب  ـ ــر كــ ــع  اريــ ــ ــد وضـ ــابا   عمــ ــ ــد ق حسـ ــل مــ كــ
 لامطورا  و   فن  مدا  و ائع جوهرية في  اريرم.

  ان مس ندا  كاذبة   ش الم رول العاار  مع  امه بذلر. كل اس  ار  فاد    -6

ع وسـي  دو     يكــو  مســجع  فــي سـجل الوســطاه العاــاريي  لــدى كـل مطــور  عامــل مــ -7
ــم ) ــة ر ــ ــام العئحـ ــا  لأحكـ ــدائرة وفاـ ــنة 85الـ ــاريي   2006( لسـ ــطاه العاــ ــع  ســـجل الوسـ ب ـ

 بومارة دبي.
 

 (17المادة )
 

 م  الحاا  ال الية: ي طب  يد المطور م  السجل في   
 

 إذا   ير إفعسه. -1
ــائية  -2 ــاع الإن ـ ــر الأ مـ ــم يبا ـ ــة إذا لـ ــه الموافاــ ــاريو منحـ ــ   ـ ــير مـ ــ ة   ـ ــاه سـ ــد اناضـ بعـ

 بالبيع  ان  ارطة دو   ذر مابوع.

 إذا  لهي ال ر يش الممنوح له م  جيا  ال ر يش. -3

ــام ) -4 ــ  الم الفــا  ذوا  الأر ـ ــادة )5( و)4( و)3( و )2إذا ار لــب  يــا  مـ ( 16( مــ  المـ
 م  هذا الاانو .

 مة لن ا  ال طوير العاار  بالإمارة.ر لب  ية م الفة لااواني  والاوائ  المنااإذا  -5
 

 الفصل الخامس
 احكام ختامية

 (18المادة )
 ان المطوري  الاائمي  و   العمل بعحكام هذا الاانو   وفيق  وضا يم بما ي فق 

، ويجوم لادائرة  مديد هذم المدة م   اريو ن رم بالجريدة الرسمية و حكامه  عع س ة   ير
 بة.لأية مدة   رى  راها مناس

 

 (19المادة )
 

 لادائرة      ااضن رسوما  ماابل ال دما  المادمة بموجب هذا الاانو .
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 (20المادة )
 

 ياهن    نش في     انو   و لوائ  إلن المدى الذ    عار  فيه و حكام هذا الاانو .
 

 (21المادة )
 

 يفدر الرئيس الارارا  العممة ل نفيذ  حكام هذا الاانو .
 

 (22المادة )
 

 ين ر هذا الاانو  في الجريدة الرسمية، ويعمل به م   اريو ن ــرم.
                 

 
 محمد بن راشد آل مكتوم                                                          

 حاكم دبي                                                             
 

 م2007ا و م 6صدر في دبي بتاريخ 
 هي1428ربيع الثاني  19الموافيق 

 


